Varazdin, Fabijanska 23

Posl.broj: 2 St-399/2021-15 ARS 03-17/2022
ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

NEKRETNINA: Stan br. 17

LOKACIJA: Zagrebacka 32, Novi Vinodolski, Ckbr. 3894/42 k.o. Novi

NARUCITELJ: ZapreSic projekt d.o.o. u ste€aju, Debaniceva ulica 15, Zagreb

VLASNIK: Suvlasnicki dio: 9776/388166: Izgradnja d.o.0., MarSala Tita 134, ZapreSi¢

SVRHA: Stecajni postupak

Trzi8na vrijednost = 577.000,00 kn ili 76.626,83 € (1 €=7,53kn)

Varazdin, 21.02.2022. god.
Izradio :
Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i
procjenu nekretnina

Arsing d.o.0. Varazdin, Fabijanska 23, nadzor, vjestacenja i procjene, koord ZNR, inZenjering, mob: 099/211-
60-40, e-mail: samac.aleksandar@gmail.com; arsing@vz.t-com.hr
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RJESENJE SUDSKOG VJESTAKA

"

Hepublika Hrvaska
Zupanijski sud u Varakding
Varaddin, Brade Radié 2
Ured predsjednive suda

Broj; 4 Su-246/18-3
Varnddin, 21, listopada 2018,

MNa temelju &1 126. Zakona o sudovima ("Marodne novine® be, 28/13., 33/15., 82715, |
216, - Uredba) i ¢l 12. Pravilnika o stalnim sadskim vjeltacima ("Narodne novine” be.

3814, 12315, 1 2916, - Ispravak), predsiednica Jupanijskog suda u Varaddinu Snjckana
Hrupek-Sahijan, donosi

RIESENIJE

Aleksandar Samac, diplomirani mdenjer gradevinarstva, iz Varabding, Fabijanska 23,
kaoji je ranije imenovan stalnim sudskim vicitakom 7za podrudje gradevinarstva i procjenu
nekretning, posliednji puta Hedenjem brog 4 Su-381144 od 22, listopada 2014., ponovno s¢
imenuje stalnim sudskim viektakom = podroéje pradevinarsiva | procjena nekretning e
podrudiju Zupanijskog suda u Varatding, na vrijeme od Setiri (4) godine

israrlodenpe
Aleksandur Samac. diplomirani infenjer gradevinarsiva, podnio je ovome sudu zahtjey
1 ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vicliakom za podrodie grodevinarsiva i progjenu
nekretning, uz koji je prilofio svu potrebnu dobumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim
sudskim vjeStacima (uvjerenje da se ne voudi postupak iadano od strane nadleinog suda, e
pepis obayljenih vicitadenja o prethodnom rasdoblju

Slijedom navedenoge, po utvedenju da ne postoje mpreke iz ¢L 2. Pravilnikn,
predsjednica suda rijedila jo kao u izrec ricienja,

Propisuna sudska pristogba Tar. br. 40, o 1. 2. fakona o izmjenama i dopunama
Aakona o sudskim pristojbama | “Narodne novine™ br. 128/11, ), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rckenja mode s podnijets 2alba u ol 13 dens od dana dostave rjelenji.
Zalba se neposredno predae ili dalje podtom - preporuleno Jupanijsom sudu u Vardding, u
dva primjerka s dva preslika fesenja. 2 o jorediu(u) Ministarstvo pravosuda RI1

Arsing d.o.o.
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RJESENJE TVRTKE

-1

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-428/2021-4
VaraZdin, 12. sijecnja 2022.

Predsjednica Trgovadkog suda u VaraZdinu Marija Levanié-Skerbi¢ odiufujudi
povodom zahtjeva za imenovanie stalnim sudskim vieftakom nakon provedenog
postupka, temeljern clanka 126. Zakona o sudovima (Narodne novine® broj 2813,
3315, 8215, B2116, 67/18, 126/19 i 130/20) | &anka 12. Praviinika o stalnim sudskim
vieStacima (Narodne novine® broj 38/14, 123/15, 29/16 | 6119 - dalje u tekstu
Pravilnik) donosi,

RJESENJE

| Drustvu ARSING d.o.o. Varaidin, Fabijanska 23, OIB: 96795844378,
ponovno sé odobrava obavijanje poslova sudskog vieStadenja za graditeljstvo,
na vrijeme od 4 (Getir) godine, za podrudje Trgovatkog suda u VaraZdinu.

Il Viestatenje de obavijati stalni sudski vjestak Aleksandar Samac dipl. ing. grad.

ObrazioZen|e

Druitvo ARSING d.o.o. Varakdin, Fabijanska 23, podnijelo |@ zahtjev za
davanje ponovnog odobrenja za cbavijanje poslova sudskog viestatenja za podrudje
Trgovatkog suda u VaraZdinu te je uz zahtjev priloZena dokumentacija propisana
Pravilnikom.

Ispitavii osnovanost zahtjeva utvrdeno je da je tvrtka ARSING d.o.o. VaraZdin,
registrirana u Trgovatkom sudu u VaraZdinu za obavijanje djelatnosti vjestatenja, te
da twrika ima zaposlenog sudskog vijeStaka iz podrutja graditeljstva Aleksandra
Samac dipl. ing. grad.

Sud je utvrdio da se protiv druftva ne vodi kazneni postupak i da nije
pravomocno osudivano za kazneno djelo.

Kako su navedene &njenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene
zahtjevu, proizlazi da su ispunjeni svi zakonski uvjeti za davanje ponovnog odobrenja
za obavijanje poslova sudskog vieStalenja podrutje Trgovatkog suda u
VaraZdinu na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, te je stoga temeljem &. 126. Zakona o
sudovima | €. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vie£tacima valjalo rijesitl kao u izreci
ovoq riesenja.

PREDSJEDNICA SUDA
Marija Levanié-Skerbi¢
Ceskismant |& slekbrcniEkl potpinnn: :‘H
Pl P, L el - 8 e P 1 s e b i
Urhrr- P'ﬂ'll:“]'ﬂl.ﬁj.l .?-I.I | g =" b Sepes Lyl be i H
e —
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1. UVOD | OPCI PODACI

Temeljem zahtjeva za procjenom nekretnina od narucitelja tvrtke ZapreSi¢ projekt d.o.o. u ste€aju,
Debaniceva ulica 15, Zagreb, izvrSen je uvidaj i pregled predmetne nekretnine - Stan br. 17, na lokaciji
Zagrebacka 32, Novi Vinodolski, €kbr. 3894/42 k.o. Novi.

Dana 16.02.2022. godine izvrSio sam uvidaj na predmetnoj nekretnini, kojom prilikom je napravljen
pregled iste te su utvrdeni svi relevantni parametri na temelju kojih ée se izraditi procjena.

Zadatak procjenitelja je izracun trZiSne vrijednosti nekretnine u svrhu stecajnog postupka.

Predana je prethodna procjena oznake RI 297/2005 od 2005. godine, iz koje ¢e se koristiti ulazni
tehniCki podaci za predmetnu nekretninu koji su ostali nepromijenjeni.

Imovinsko-pravna dokumentacija, tereti i vlasniStvo nekretnine nisu predmet procjene, te stoga nisu niti
provjeravani, a u konacnici ne predstavljaju relevantan podatak koji bi mogao imati utjecaj na vrijednost
nekretnine. Zbog toga se procjena ne dotiCe eventualnih tereta niti vlasniStva, osim navodenja
trenutnog vlasnika u vrijeme procjene - konstatacije trenutnog stanja.

Identifikacija nekretnine:

Predmet ove procjene je nekretnina: Stan br. 17, na lokaciji Zagrebacka 32, Novi Vinodolski, ¢kbr.
3894/42, zk.ul. 5382 k.o. Novi:

1. Ckbr. 3894/42 STAMBENA ZGRADA | DVORISTE ........ 317 ¢hv 1140 m2
UKUPNO: 317 ¢hv 1140 m2

VlasniStvo i tereti:

- pod "B" Vlastovnica:

31. Suvlasnicki dio: 9776/388166 "IZGRADNJA" D.O.O., ZAPRESIC, M. TITA BB

2.1 Zaprimljeno 18.03.2013. broj Z-286/13

Na temelju RjeSenja Fine, Regionalni centar: Zagreb, klasa: UP-1/110/07/12-01/523, ur. Br. 04-06-13-
523-11, nagodbeno vijece: HR02 od 15. oZujka 2013., zabiljezuje se otvaranje postupka predste¢ajne
nagodbe u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, na nekretninama "IZGRADNJA" d.o.0.,
ZapreSic, M. Tita bb, u A.31.1Zaprimljeno 18.03.2019.g. pod brojem Z-3528/2019

ZABILJEZBA, RIJESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU BR. ST-211/2018 12.03.2019,
zabiljeZuje se otvaranje predste¢ajnog postupka na nekretninama ZAPRESIC PROJEKT d. 0.0. za
gradenje i usluge, OIB: 12564989129, Trnovec Bartolovecki, Gospodarska 1, (u zemljiSnim knjigama
upisan kao " Izgradnja" d.o.0., Zapresi¢, M. Tita bb), u A.

- pod "C" teretovnica:

teret je naveden u zk.ul. 5382 k.o. Novi: 1. i 2., na suvlasnicki dio: 31 (9776/388166)

Osvrt na uskladenost gruntovnice sa stanjem u naravi:

Stanje navedeno u zk.ul. 5382 k.o. Novi odgovara stanju na terenu.

Legalitet:

Gradevina na ¢kbr. 3894/42 k.o. Novi nije etaZirana i u ispu.mgipu pregledniku nije vidljivo postojanje
Uporabne ili Gradevinske dozvole.

Obzirom na Cinjenicu da je predmetna nekretnina - Stan br. 17 upisana u zk. dokumentaciju, za
potrebe ove procjene moZze se pretpostaviti da je ista legalna.
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Definicija trziSne vrijednosti i metode procjene:

TrziSnu vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po
trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena o svim relevantnim Cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Procjena predmetne nekretnine izvrSiti e se uz primjenu vazec¢eq Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

Osnovna propisana i odabrana metode za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je:

- za stan POREDBENA METODA

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina €l. 68. vrijednosti od 100.000 kn do
1.000.000 kn se zaokruzuju na cijele tisudice.

Procijenjene trZiSne vrijednosti nekretnina predstavljaju poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza
na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnina) ukoliko dode do prodaje
nekretnina.

Porezni aspekt nije obuhvaéen ovim procjenama trziSnih vrijednosti.

Opce napomene:

Ocevidom na terenu izvrSen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih €injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta je izraden ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloSke studije, studije o okolisu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema, nasadi i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata. U slucaju bilo kakve financijske
transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru informacija i valjanost pretpostavki
koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koriStenih pretpostavki mozZe utjecati na trziSnu
vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljivi moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu
samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

Podaci o procjenitelju:

Osoba odredena za procjenu je stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina
Aleksandar Samac dipl.ing.grad., Arsing d.o.o. Fabijanska 23, Varazdin.

Popis primjenjenih propisa te literature:

- Zakon o gradevinskom zemljiStu (NN RH br.53/90)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Svi vazeéi normativi i propisi u graditeljstvu u RH

- Bilten ,Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" (mgipu.hr)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 112/17, 36/19)

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o0 metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Priru€nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, MajCica , Zagreb 2016. godine-

- Procjena vrijednosti nekretnine i sve oko toga, Sebalj, Sari¢, Begi¢, Bijeli¢, Stefanci¢, Njegovan,
Kolari¢, Dimci¢, Zagreb 2018. godine
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DAN VREDNOVANJA: 16.02.2022. godine

DAN KAKVOCE: 16.02.2022. godine
2. TEHNICKI OPIS | ZATECENO STANJE NEKRETNINE
2.1. Lokacija i opis zemljiSta

Predmetna nekretnina smjestena je na lokaciji Zagrebacka 32, Novi Vinodolski, ¢kbr. 3894/42 k.o. Novi u
istocnom dijelu Novog Vinodolskog. Stambena zgrada je smjeStena na udajenosti od cca 150 m odo
mora, cca. 150 m od Jadranske magistrale, osnovna Skola i djecji vrti¢ udaljeni su cca. 250 m, a
trgovacki, kulturni i upravni centar grada udaljeni su cca. 500 m od objekta.

Pristup do objekta je asfaltiranom prometnicom, parkiranje moguce na uredenom parkiraliStu u dvoriStu
objekta, okolni objekti (individualnog tipa, apartmani i stambene zgrade) slicne su katnosti i namjene.
Teren zemljiSta je u padu prema obali tj. prema jugu. ZemljiSta se nalaze na podrucju koje je potpuno
komunalno opremljeno.

Povrsine Cestica su navedene u tocki 3. ISKAZ POVRSINA.

Na slici 1 prikazana je karta lokcije, a na slici 2. poloZaj i oblik predmetnog zemljista.

Slika 1. - karta lokacije - predmetna lokacija je oznaCena crno-
crveno

S

Slika 2. - Prikaz iz Geoportal preglednika - predmetna Cestica je
uokvirena crveno
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2.2. Osvrt na prostorni plan:

Iz podataka u UPU Novi Vinodolski - IV. izmjene i dopune - KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA -
RAZVOJ | UREDENJE - karta 1. (izvor https://novi-vinodolski.hr/wp-content/uploads/2019/12/4.1iD-UPU-
NV_1.NAMJENA.pdf) vidljivo je da se Cestica ¢kbr. 3894/42 k.o. Novi nalazi unutar gradevinskog
podrucja i to u zoni MJESOVITE NAMJENE (Slika 3).

MJESOVITA NAMJENA

Slika 3. - Prikaz iz UPU Novi Vinodolski - Ckbr. 3894/42 k.o. Novi je uokvirena crno i
oznacena strelicom.
2.3. Elementi tehni¢kog opisa stambene zgrade i stana br. 17:
OPIS STANA: Stan koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, kupaonice, sobe i balkona
nalazi se na prvom katu stambene zgrade (suteren + prizemlje + tri kata + visoko potkrovlje) u Novom
Vinodolskom, na adresi Zagrebacka 32, orjentacija stana je juZzna i stan ima pogled na more,
NGP: 45,21 m2 (netto grad.pov.) - prema izmjeri
GODINA IZGRADNJE: 2000. godina
KONSTRUKCIJA : nosivi zidovi izvedeni su od opeke i ojaCani armiranobetonskim horizontalnim i
vertikalnim serklaZzima, medukatne konstrukcije su armiranobetonske ploce, konstrukcija krova je kosa
armiranobetonska plo€a, pokrov krova je mediteran crijep, limarija je pocinCana

PROCELJE: ozbukano sa zavrsnom obradom, obojano

PODOVI: u sobi i dnevnom boravku postavljeni su lakirani parketi, keramicke ploCice postavljene su u
kuhinji, kupaonici, na hodniku i na balkonu

ZIDOVI: ozbukani i obojani, keramicke ploCice postavljene su u mokrim ¢vorovima
STROPOVI: oZbukani i obojani

VRATA | PROZORI: prozori su PVC sa izo ostakljenjem, zastita od sunca su PVC grilje, unutrasnja vrata
su obostrano furnirana, dijelom ostakljena, ulazna vrata protuprovalna obostrano furnirana

INSTALACIJE: elektrina energija, vodovod, kanalizacija, telefon, grijanje na elektricnu energiju i na
kruta goriva, portafon

VANJSKO UREDENJE: pjeSacki i kolni prilazi te parkirna mjesta su poploceni i betonirani, sa rubnjacima
i oznacenim parkirnim mjestima, okoli$ je hortikulturno ureden

OPCI DOJAM: prosje¢an
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2.4. Fotodokumentacija stana br. 17 i stambene zgrade:

vanjski izgled stambene zgrade:

- polozZaj stana je oznacen strelicom

unutarnji izgled stana br. 17:
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- pogled sa balkona

- zajednicki dijelovi - stubiste
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2.5. Fotodokumentacija vanjskog uredenja:

11 Procjena Stan 17, Zagrebacka 32, Novi Vinodolski



Arsing d.o.o.

3. ISKAZ KORISNE POVRSINE

Za potrebe obracuna korisnih vrijednosti povrSina (KVP) te za izra¢un odnosa vrijednosti povrsina
pojedinih samostalnih uporabnih jedinica u zgradama, koristi se korisna povrsina proracunata prema
tocki 5.1.7. norme HRN ISO 9836:2011 i koeficijenti korisne vrijednosti povrSina iskazani u dodatku A
Pravilnika o metodama procjene nekretnina (€l. 7) .

- povrSine gradevina su izvedene iz izmjere - tlocrta stana br. 17 (iz prethodne procjene oznake RI
297/2005 od 2005. godine) a koje su u skladu sa stvarnim stanjem.

3.1. Stan br. 17, Zagrebacka 32, Novi Vinodolski, Ckbr. 3894/42 k.o. Novi:

Koef korisna b
. neto povrsina o€t vrijednost odnos ru}p
r.or. opis (m2) (prema rSin neto/bruto | POVISina
dodatku A) E\C;P fm;) (m2)
1. KAT - DESNO

1. HODNIK 4,76 1,00 4,76 1,25 5,95
2. DNEVNI BORAVAK 21,76 1,00 21,76 1,25 27,20
3. KUPAONICA 3,92 1,00 3,92 1,25 4,90
4. SOBA 11,20 1,00 11,20 1,25 14,00
5. BALKON NATKR. 7,13 0,50 3,57 1,00 7,13
SVEUKUPNO: 48,77 45,21 59,18

GRABEVINSKE POVRSINE:

KVP (korisna vrijednost povrsine): 45,211m2

netto gradevinska povrsina (bez koef.): 48,77 m2
brutto gradevinska povrsSina: 59,18 m2
bruto volumen: 177,54 m3
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4. ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

BN Komentar 21.01.2022.

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samoe na trzidte
nekretnina u Hrvatskoj, ved i svakako na europsko - pa i svjetsko triiste. Kamata na kredite je i dalje iznimno
niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa moZemo zakljudit da je to glavni razlog povefanog interesa za
ulaganja u nekretnine.

Zbog povecane kolicine novca na trzistu, raste stopa inflacie koja dodatno gura ulagace u nekretnine. Za
stabilizaciju globalnog trzidta bilo bi bitho usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstuo, kako bi
mogao zapoleti novi gospodarski ciklus. Ofekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti
potraZnju, pa posljedicno iinflaciu i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio
i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi | na Hrvatskuy, uz neke specifikume trista, poput utjecaja
potresa, potraZnje za turistickim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace
novosagradene nekretnine | to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene
novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim vedim urbanim sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je | dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba | priobalja trziéno wrlo
aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirowvanju ili €ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog
materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno razlikuju. U vedini gradova sjeverne,
sredisnje | istocne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu fe najbolji novosagradeni stanovi dosedi
5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle iskljudivo zbog rasta cijene materijala |
pomanjkanja radne snage, kako vedina investitora nastoji opravdati traZenu visu cijenu. Ne pomaZe tristu nitl
euforija laZnih | pogresnih naslova o neostvarenim djenama i informacije sveznajudih o nevidenim
transakcijama po reKordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Ceturti kupac stambene nekretnine je stranac sto Cini vedinu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama,
ali se promet ponajvide odvija tijekom turisticke sezone. MoZemo zakljuditi da je nakon vrlo aktivne jeseni i
rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primjefujerno da kupci traZe kvalitetnije nekretnine koje
ne nalaze lako, pa se tako cijene stanowa jos vise polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onib
nowijin, uredenijin koje se nalaze w urbanisticki sredenom okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima
cijena stagnira pa cak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece, 2a kada je najavljen novi ciklus subvencija.
Cijene su vef toliko visoke, da e one kojima zaista trebaju subvencije 2a kupnju stana, cdvratiti od kupnje, a
kupci e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. TraZzene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vedoj
stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zakljutujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vrada u realnije
okvire. Pormogao bi | zavrsetak pandemije.

BN komentar: strufnjaci Burze nekretnina
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Republike Hrvatske, BN indaks se temelji na podacima postignutih ci ena tipicnih nekretnina na
tipiénim lobacijzma iz baze 3urze neliretnina, BN indzks se objaljuje jedrem mjesegno.

BN indeks 12/2021 Promjenau odnosu na proslimjesec  Promjenau odnosu na godinu canz U adnosu na pocetak godine

2225 | 7363 | 2.0 |
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5. PROCJENA - Stan br. 17, ZagrebacCka 32, Novi Vinodolski, Ckbr. 3894/42
k.o. Novi - POREDBENA METODA

5.1. |z Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti ¢e se uz primjenu vazec¢eg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na shazi od 25.07.2015. godine). Osnovna
odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine je POREDBENA
METODA.

Objasnjenje za odabir metode:

Prema €l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom je redu
primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaZza kao pomoc¢ne gradevine, garaZznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:

Prema Cl. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobiCajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci
znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U
samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativhog
izjednacCenja.

Znacajno odstupanje moZe se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja
(pravilo 2-sigma).

Prema cl. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice
dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u
vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjedna€enje ne prelazi 40 %
izlazne vrijednosti.

Prema cl. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno ¢lanku 19.
ovoga Pravilnika.

ObrazloZenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema €l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne
cijene i drugi podatci, kao Sto su najamnine, zakupnine, troSkovi gospodarenja, i skup
obiljezja nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne mogu biti stariji od 4 (Cetiri) godine u odnosu na
dan vrednovanja, osim ako je drukcije posebno trazeno u zadatku za izradu procjene
vrijednosti nekretnine.

Prema €l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova,
koeficijenata za preracunavanie ili poredbenih pokazatelja za izgradene nekretnine.
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5.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:

Primjer 1: stan povrSine 24,02 m2 u istoj stambenoj zgradi.

=
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Primjer 4: stan povrSine 52,80 m2 u susjednoj stambenoj zgradi.

B LT

Informaape h’ @
B i i £ - i e it
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5.3. Tablica - ulazni podaci:

Redni broj transakcije 1. 2. 3. 4,
Katastarska opcina Novi Novi Novi Novi
ID PN (PU) / ID ZKC 4415053 4253602 4022753 4324600
5 [Nadnevak sklapanja kupoprodajq 21.02.2020. | 10.10.2019.| 05.11.2018. | 11.11.2019.
§_ Zagrebacka, | Zagrebacka, | Zagrebacka, | Zagrebacka,
€ [Lokacija Novi Novi Novi Novi
% Vinodolski Vinodolski | Vinodolski | Vinodolski
Vrsta nekretnine stan stan stan stan
Kupoprodajna cijena (kn) 346.042,67| 593.308,16| 534.777,26| 472.500,00
Povrsina nekretnine (m2) 24,02 51,00 62,51 52,80
Kupopr. jedini¢na cijena (kn/m2) 14.406,44| 11.633,49 8.555,07 8.948,86

:Indek.si (@ 2015, = 100?
Indices (92015 = 100}

TATISTIEL

novi postojedi

ukupno stambeni  [starrbeni ZG;i?eb Ostalo
Tromjesedje objekti &
Existing Cityof
0
Quarter .Tora! dwellings |Zagreb P
Q4 103,45 3873 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. o 10344 3903 11159 11219 11054 99,57
Q2 103,26 38,51 11147 11451 100,23 93,94
Q3 112,32 110,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 102,00
2049, Q- 117,55 109,00 11952 12502 11867 10059
Q2 122,60 116,55 123,40 131,15 11924 10224
Q3 121,36 129,07 123,30 133,46 11805 103,98
Q4 124,90 128,49 128,08 137,38 109,64
2020, o 12325 107,69 13212 14079 109,31
Q2 130,57 111,34 13423 14254 12630 115,90
Q3 123,75 110,83 13335 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 13745 14545 12761 119,45
2021, Q- 134,19 11337 13820 14543 132380 11571
Q2 133,03 1877 143,00 15255 13434 12217
Q3 14144 120,30 145 56 15460 (138,18 12262
17 Procjena Stan 17, Zagrebacka 32, Novi Vinodolski
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5.4. Tablica - izraCun jediniCne cijene stanova:

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

_|Indeks na dan kupoprodaje 125,39 120,35 113,50 120,35
% Indeks na dan vrednovanja 138,18 138,18 138,18 138,18
= |Koeficijent korekcije 1,10 1,15 1,22 1,15
% Meduvremenski izjednacena

. . 15.875,92 13.357,01 10.415,32 10.274,65
jedini€na cijena (kn)

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Lokacija 1,00 1,00 1,00 1,00
§ > Velicina 0,95 1,00 1,00 1,00
%% Komunalna infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00
_§§ Oblik 1,00 1,00 1,00 1,00
£~ [Stanje nekretnine 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent povoljnosti Kp 1,04 1,04 1,04 1,04

Meduvremenski i interkvalitativho

. < . 15.673,34( 13.880,60( 10.823,60| 10.677,41
izjednaCena cijena

Dozvoljeno odstupanje (max +40%) -1% 4% 4% 4%
Prosjek (medijan) 12.763,74
STATISTICKA OBRADA PODATAKA
Odstupanje od prosjeka (aps.) 2.909,60 1.116,86 -1.940,14 -2.086,33
Odstupanje od prosjeka (rel.) 22,80% 8,75% -15,20% -16,35%

Dozvoljeno odstupanje (z 30%)

% / ulazi u proracun (DA/NE) DA DA DA DA
é Kvadrat apsolutnih odstupanja | 8.465.786,92|1.247.381,63(3.764.135,15|4.352.760,43
% Suma kvadrata aps. odstupanja 17.830.064,13
g Standardno odstupanje (#): 2.985,81 23,39%
Dvost.ruko odstupanje (pravilo 5.971.61 46,79%
dva-sigma (&)):
Dozvoljeno odstupanije: ZADOVOLJAVA
Odabrana jedini¢na cijena 12.763,74

IzraCun Koeficijent povoljnosti:
- prema Pravilniku - Prilog 5:

Preporuceni izraz za izraéun keeficijenta povoljnosti za viSestambene zgrade bez posebnih i znacajnih obiljezja:
K = 0,28xk + 0,09xk + 0,22xk .+ 0,27xk_+ 0,1duk

kk=1,00 ko=1,00 kps=1,08 kuo=1,08 kusk=1

Kp= 1,0392

JEDINICNA VRIJEDNOST - Stan br. 17, Zagrebacka 32, Novi Vinodolski, Ekbr. 3894/42 k.o.
Novi:

Uskladena vrijednost u kn/m2: 12.763,74
| ili €/m2: 1.695,05

5.5. TRZISNA VRIJEDNOST - Stan br. 17, Zagrebacka 32, Novi Vinodolski, ¢kbr.
3894/42 k.o. Novi:

Zemljiste Povrsina - m2 |Jed. cijena kn/m2] Ukupno:
Stan br. 17, Zagrebacka 32, Novi
Vinodolski, &kbr. 3894/42 k.o0. Novi 45,21 12.763,74 576.984,87 kn
ili 76.624,82 €
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6. REZIME

Nakon sveukupno provedene analize:

REZIMIRAM:

TRZISNA VRIJEDNOST - Stan br. 17, Zagrebacka 32, Novi Vinodolski,
¢kbr. 3894/42 k.o. Novi, NA DAN VREDNOVANJA IZNOSI:

6.1. [Stan br. 17, Zagrebacka 32, Novi -
Vinodolski, &kbr. 3894/42 k.o. Novi: 576.984.87 knili  76.624,82 €
6.2. ZAOKRUZENO (na cijele tisucice): 577.000,00 kn ili 76.626,83 €

( TeCaj EUR, NBH na dan procjene : 1 EUR = 7,53 Kn)

Procijenjene trziSne vrijednosti nekretnina predstavljaju poreznu osnovicu za obracun PDV-a
ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnina) ukoliko dode
do prodaje nekretnina.
Porezni aspekt nije obuhvacen ovim procjenama trzisnih vrijednosti.

Procjenitelj izjavljuje da je predmetnu procjenu obavio struéno, neovisno i nepristrano, te da je iznio
sve okolnosti koje dovode u pitanje njegovu nepristranost ili mogu¢ sukob interesa, Procjenitelj je
procjenu je izradio u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015.

U Varazdinu, 21.02.2022. god.
Izradio:

Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.

Digitally signed

ALEKS XKEKSANDAR
ANDAR;. "
SAMAC T

+01'00"
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7. VLASNICKA DOKUMENTACIJA

E .3 NESLUZBENA KOPIJA

.
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Crikvenici

ZEMLIISHOEMNIIZNI ODIEL NOVI VINODOLSKI

Stanje na dan: 20.02.2022, 22:44 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opdina: 302678, NOVI Broj ZK uloska: 5382

Broj zadnjeg dnewnika: 2
Akkivne plombs:Z-8257

IZVADAK IZ ZEMUIISHE KNIIGE

A
Posjedovnica
PRAVT ODIELIAK
Broj Powrina
Rbr. zemljizta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. Eestica) jutre | chy m2
1. 389442 STAMBEMA ZGRADA I DVORISTE 317 1140
| |ukupno: | | 319 1140]
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 6600/338166

CVETINOVIC VALENTIMA, OIB: 12895104903, NOVI VINODOLSEI, ZAGREBACKA 32
2. Suvlasnicki dic: 6414/388166

MATAIJA JOS5IP, RIJEKA, IVANA LUPPISA 7

3. Suvlasnicki dio: 10232/388166

KRALIEVIC STIEPAN, OIB: 23283213100, NOVI VINODOLSKI, ZAGREBACKA 32

5. Suvlasnicki dic: £152/388166

VERSTOVSEK BOSILIKA, OIB: 827715233255, ZAGREB, NOVA VES 61

&. Suvlasnicki dio: 5158/338166

BIEGOVIC DUBRAVKA, ZAGREB, MEDVESCAK 106

7. Suvlasnicki dio: 9722/338166

BIEGOVIC DUBRAVKA, ZAGREB, MEDVESCAK 106

8. Suvlasnicki dio: 10218388166

VUKIC ZVONKD, OIB: 23913079399, BUKOVAC 23, 10000 ZAGREB

9. Suvlasnicki dic: 5062/388166

12 DULLINGER ERMNST ELGER, OIB: 06122371598, AUSTRIJA, SALZBURG, IGNAZ HARRERSTR. 7.

1/2 DULLINGER INGE WILHELMINE, OIB: 59877267014, AUSTRIJA, SALZBURG, IGNAZ HARRERSTR. 7

10. Suvlasnicki dio: 9770388166

PAIC MAJA, ZAGREE, PADINE 28

11. Suvlasnicki dio: 5590388166

LESNIK MAGDALENA, HOVI VINODOLSKL, JURKOVD 2
12, Suvlasnicki dio: 5468388166

BOLIANOVIC ZORA, OIB: 61210101399, ZAGREB, SELSKA CESTA 175 C
15. Suvlasnicki dio: 3186383166

LESCIC IVAN, PRESEKA, PRESEKA 31

16. Suvlasnicki dio: 10224388166

LESCTC IVAN, PRESEKA, PRESEKA 31

17. Suvlasnicki dio: 3958/388166

POLANSCAK DARKO, ZAGREB, BARTOLICT 53

18, Suvlasnicki dio: 9702383166

POLANSCAK DARKO, ZAGREB, BARTOLICI 59

19. Suvlasnicki dio: 10260288166

RUBCIC ZELJKO, OIB: 54904661364, BAROLDINO SELO 3, 51250 NOVI VINODOLSKI
20. Suvlasnicki dio: 9722/383166

MAMIC RAJKA, BIELOVAR, HOVOSELTANSKA &

21, Suvlasnicki dio: 3460/388166

FILIPOVIC STIEPAN, OIB: 35380771694, ULICA JOSIPA PUPACICA 7, 10000 ZAGREB
22, Suvlasnicki dio: 9024388166

1/2 SIROVICA STEFICA, JASTREBARSKO, CVIIETHO NASELIE 19

1/2 SIROVICA SLAVKO, JASTREBARSKO, CVIIETHO NASELIE 19

23, Suvlasnicki dio: 9702388166

MILETIC BLANKA, ZAGREE, KARELA ZAHRADMNIKA 21

24, Suvlasnicki dio: 7582383166

KASTELAN LIDLIA, OIB: 27415355986, ZAGREB, FALLEROVO SETALISTE 35
25. Suvlasnicki dio: 5378388166

ILICIC ILTIA, OTB: 42800131572, ZAGREB, DRAVSKA 22 A

26. Suvlasnicki dio: 3000/388166

LEVAK VESHA, ZAGREB, DUBRAVKA DUJSINA 17

27. Suvlasnicki dio: 3378/388166

JAGIC ANDREJA, SISAK, F. LIVADICA 26

28, Suvlasnicki dio: 5264388166

PAVLINIC JOSIP, ZAGREB, HORVACANSKA CESTA 65 20

Procjena Stan 17, Zagrebacka 32, Novi Vinodolski



29. Suvlasnicki dio: 5136/385166
KAMIER KSENIJA, SRBIJA, BEOGRAD, BULEVAR ARSENIIA CARMOIEVICA 47

30, Suvlasnicki dio: 14172/388166

[ IVAMOVIC MARA, OIB: 65655015049, BREST POKUPSKI 56, BREST POKUDSHKI 44750 PETRINIA

31. Suvlasnicki dio: 9776388166
"IZGRADMIA" D.0.0., ZAPRESIC, M. TITA BB

21 Zaprimljane 18.03.2013. broj Z-286/13

Mz temelju RjeSenja Fine, Regionalni centar: Zagreb, klasa: UP-1/110/ -01/523, ur. Br. 04-06-13-523-11, nagodbenao vijede:
HR0Z od 15, aZujka 2013, zabiljsfuje se otvaranje postupks predstecajne nagedbe u Sudski registar Trgovadkag suda u Zagrebu, na
nekretninams "IZGRADMNIA" dio.o., Zapresic, M. Titz bb, u A

i Zaprimljenc 18,02.2015.9. pod brojem 2-3528/2019
. % na 31 {1.1)
ZABILIEZEA, RIESEMIE _'RGO'\.'AliUKCﬁ SUDA U VARAZDINU BR. ST-211/2018 12.03.2019, zabillzZuje s= obvaranje pradstadajneg
postupka na nekretninama ZAPRESIC PROJEKT d. o.c. za gradenje i usluge, OIB: 12564585123, Trnovec Bartolovedki, Gospodarska
1, {u zemljisnim knjigama upisan kac " [zgradnja” d.owo., Zaprasic, M. Tita bb), u A

32, Suvlasnicks dio: 1340 383160
"INDUSTROGRADMIA™ D.D. ZAGREB, SAVSKA CESTA 66

33. Suvlasnicki dio: 9774 /388166
HAJ BARAKAT ABDULA, NASICE, PETRA PRERADOVICA 8

34. Suvlasnicki dio: 5216388166
PURDKOVIC ZORAN, OSLIEK, VIDOVE GORE 18

35. Suvlasnicki dio: 9742 /388166
KUHARIC VESMA, ZAGREB, STOLACKA 14A

36. Suvlasnicki dio: 2254 /388166
KUHARIC VESMA, ZAGREB, STOLACKA 14A

37. Suvlasnicki dio: 12502388166

TALETOVIC H USEIN, OIB: £9420249992, WILHELM-LEHMBRUCK WEG 14, 68163 MANNHEIM, NJE MACKA

38. Suvlasnitki dio: 2200388166
PAIC MAJA, ZAGREB, PADIME 28

39, Suvlasnicki dio: 2254 /388166
HAJ BARAKAT ABDULA, Nﬂgﬂ:E, PETRA PRERADOVICA 8

42, Suvlasnicki dio: 2254388166
BOLIAMOVIC ZORA, OIB: 61210101399, ZAGREB, SELSKA CESTA 175 C

43. Suvlasnicki dio: 2254388166
PURDKOVIC ZORAN, OSIIEK, VIDOVE GORE 18

44, Suvlasnicki dio: 2254388166
1/2 SIROVICA ..";TEFICA, JASTREBARSKOD, CVIJETMO NASELIE 19
1/2 SIROVICA SLAVKD, JASTREBARSKO, CVIJETNO MASELIE 19

45, Suvlasnicki dio: 2200/388166

IVANOVIC MARA, OIB: 65655015049, BREST POKUPSKI 56, BREST POKUPSKI 44250 PETRINIA

46. Suvlasnicki dio: 5350388166
FOSIC IVANA, OIB: 41846062964, MOLVE, PURBDEVACKA 29

47. Suvlasnicki dio: 10202/3838166
MAVRACIC MARIO, OIB: 33031153429, ZAGREB, PALINOVECKA 19 B

48, Suvlasnicki dio: 2254388166
MAVRACIC MARIO, OIB: 32031153429, ZAGREB, PALINOVECKA 19 B

49, Suvlasnicki dio: 2254388166
MAVRACIC MARIO, OIB: 32031153429, ZAGREB, PALINOVECKA 19 B

50. Suvlasnitki dio: 5505388166
LESHOVAR DIJANA, OIB: 533683772404, l:'EHEgllEr STARA CESTA 61

51. Suvlasnicki dio: 5505/388166
LESKOVAR DIJANA, OIB: 53683772404, DREE]E,. STARA CESTA 61

52. Suvlasnicki dio: 1150/388166
LESKOVAR DIJANA, OIB: 53683772404, DREE]E, STARA CESTA 61

53, Suvlasnicki dio: 1150/388166
LESKOVAR DIJAMA, OIB: 53633772404, DREglE, STARA CESTA 61

54. Suvlasnicki dio: 2254388166
MILETIC BLANKA, OIB: 25467905234, ZAGREB, KARELA ZAHRADMNIKA 21

55. Suvlasnicki dio: 2050388166
VERSTOVSEK BOSILIKA, OIB: 82771523355, ZAGREB, MOVA VES 61

56. Suvlasnicki dio: 4158 /388166

TEHNOSTUBICA D.0.0., OIB: 75887678470, HORVACANSKA CESTA 79, 10000 ZAGREB

57. Suvlasnicki dio: 10560/ 288166

TEHNOSTUBICA D.0.0., OIB: 75887678470, HORVACANSKA CESTA 29, 10000 ZAGREB

58. Suvlasnicki dio: 5250388166

TEHMOSTUBICA D.0.0., OIB: 75887678470, HORVACANSKA CESTA 29, 10000 ZAGREE

59. Suvlasnicki dio: 5117 /388166

1/4 BOZIC AMNKICA, OIB: 47735564114, DOMJA STUBLCA, MATENCI 9 U if4 DDELA

BOZIC ANKICA, OIB: 47735564114, MATENCI 9, MATENCI 49240 DONJA STUBICA u 34 dijzla.

&0. Suvlasnicki dio: 15351/388166
BOZIC AMKICA, OIB: 47735564114, DOMNIA STUBICA, MATEMCI 9

63. Suvlasnicki dio: 10000/ 388166

PACARIC LIUBICA, OIB: 78396385467, ANDRIJE KACICA 32, LACICI 31542 MAGADENOVAC

66, Suvlasnicki dio: 5114388166

LIUBUNCIC ASIM, OIB: 72835800425, INNERMANZING 3052, DAMEKER PLATZ 5, AUSTRIJA

67. Suvlasnicki dio: 5114388166

LIJUBUMCIC MAIDA, OIB: 27511431327, INNERMANZING 2052, Dﬂl‘lEI{ER:jITl\TZ 5, AUSTRIJA

N

D : as P ) baXles Q9
£8 CimedarniZli din: EAT 1300400 FTULJETIA otal T 17, ZayitidLRd Oz,

1
NOVI VIO

olski



[T JUVIESIILRI UILE UL 300100

|K.FLTIC JADRANKA, OIB: 96749964303, ALOJZIIA STEPINCA 21, 43000 BJELOVAR

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 9 (5062/388166)

1.1

Primljeno: 10. srpnja 2008, Z, 724/08 35,000,00 EUR

Mz temelju ugovora o zalegu na nekretnini ad 21, sijeénja 2008, uknjiZuje s= pravo zaloga na nekretnine u A,
u iznosu od 35.000,00 EUR-a {tridesstipettisuca EUR-2), u kunskoj probuvrijednosti, za korist:

DULLINGER ERMST ELGER, , AUSTRIJA, SAL7BURG, IGNAZ HARRERSTR. 7.

DULLINGER INGE WILHELMIME, AUSTRIJA, SALZBURG, IGNAZ HARRERSTR. 7.

1. Na suvlasnicki dio: 31 (9776/388166)

1.2

Zaprimljeno 08.09.2017.g. pod brojem Z-34856/2017

UKNIIZEA, USTUPANIE ZALOZNOS PRAVA, TROSTRANI UGOVOR O USTURU I PRIJENCSU TRAZEINA BR.
OV-5571/2017 20.06.2017, uknjiZuje s= prijencsa zaloinog prava uknjifenog za korist Zagrebacke banke d.d.,
Zagreb, Paromlinska 2, temeljem owos, Rjefenja posl. br. Z-413/05., kojim je temaljem Ugovora o zaloZnom
pravu od 01, lipnja 2005, uknjieno prave zaloga na nekretninama u A, u iznosu od 521.418,00 EUR-a
(petetodvadesatizdnatisudafetiriste osamnazst EUR-a) u kunskaj protuvrijednesti na dan wracanja kradita uz
primjenu sradnjeq tecaja HNE, s ugovorsnim naknadama, treékovima i kamatom, sa dosadagnjsg
hipetekarnog vierovniks Zagrebadke banke d.d., Zagreb, Paromiinska 2, za korist novog hipotekarnog
vieravnika:

Zaprimljenc 02.10.2018.9. pod brojem Z-35422/2018

L’KNJIEBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAWA, UGOVOR O USTUPU I PRIJENOSU TRAFBINE 05.0&6.2018,
POTVRDA 03.09.2018, uknjiZuje se ustup zaloinog prava uknjizencg za korist APS Della 5.A., OIE:
45421012529, Seciete anonyme koje posluje keo neregulirzno drustve zs sekuritizaciju csnovano subladno
pravu Velikog vojvodstva Luksemburga, 1 Rus Jean Piret, L-2350, Luksemburg, temeljem Uigovera o zakaZnom
pravu od 01, lipnja 2005, upisano ped posh br. Z-413/05 u iznosu 521.418,00 EUR-a
(petstodvadesatiednatisudadatiriste asamnaast ELUR-a) i Trostranog ugovers o ustupu i prijenosu traZbine br
OW-B571(2017 od 20.06.2017, (ulodencg u ovosudnu zhirku isprava pod br 2-34856/2017), za korist:

KLAPAC MARTIN, OIB: 19577386823, ULICA MIROSLAVA KRLEZE 55, 10290 ZAPRESIC

hipateka pod Z-
34856/17 zadrZava red
prvenshva kao hipotska
upisana pod pogl, br. Z-
413/05,

nal.l

hipoteka pod 2-
38422/18 zadrfava red
prvenstva kao hipotaka
upisana ped podl. br. Z-
413/05.

na 1.2

2. Ha suvlasnicki dio: 31 (9776/3288166)

2.1

Zaprimljenc 06.07.2015. braj Z-673/15

Ma temelju OwrEnog prijedloga od 06, srpnja 2015, zabiljsfuje se pokretanje ovrinog postupka pod posl.
braojem Cvr-4571/2015 na nelretninama lzgradnje d.o.o, Zapresic, M Tita 134, OIB: 29548369917 ( u
zemljignim knjigama na adresi Zapresic, M. Tita bb), u cvoswdnom ovrénom predmetu br. Ovr-4571/2015
ovrhovoditelja Zagrebadke Banke D.0., Zagreb, Trg Bana Josipa Jeladica 10, OIB: 92963223473 i ovrienika
Izgradnje d.0.0.., Zaprasic, Margala Titkz 134, OIB: 29548355917, a radi naplaba nowiana trahbine
owrhovoditelja u iznosu od 293,693, 21 EUR w kunskej protuvrijednesti prema srednjem tecaji HNE na dan
izplate =2 pripadajudim kamstams, naknadama i ostalinn trogkovima,

1. Ha suvlasnicki dio: 56 (4158/388166)

1.1

Zaprimljenc 16,10.2015, broj 2-1070/15 1.750.000,00 KN
Ma temnelju Sporazuma radi asigurania potrazivanja novtane trathine zasnivaniem zalofnog prava na

nekretninama dudnika, od 05. listopada 2015, uknjduje se zalodno prava na 4158/388156 dijela nekretning

FRASSINGK dwo.o. Zagreb, Horvadanska casta 31/C, OIB. 54542615954, u A&, radi osiguranja novéanog

potradivania u iznosu od 1.750.000,00 kuna | jedanmilicnsedamstodazdesattisuda kuna i nula lipa), za korist:

TEHNOSTUBICA D.0.0. ZA PROIZVODMIU I TRGOVINU, OIB: 75887678470, ZAGREB,
HORVACANSKA 29

1. Na suvlasnicki dio: 57 {10560/ 383166)

1.1

Zaprimljenc 16.10.2015. broj Z-1070/15 1.760.000,00 KN
Ma temelju Sporazuma radi csiguranjzs potrazivanja noviane trazbing zasnivanjem zaloZnog prava na

nekretninama dufnika, od 05. listopada 2015, uknjifuje se zalofno prava na 10560/385165 dijela nekretning

FRASSINGY d.o.o. Zagreb, Horvadanska casta 31/C, OIB, 54542615854, u A, radi esiguranja novéanog

potragivania u iznosu od 1.750.000,00 kuna { jedanmilicrsedamstosazdesattizuda kuna i nula lipa), za korist:

TEHNOSTUBICA D.0.0. ZA PROIZVODMIU I TRGOVINU, OIB: 75887678470, ZAGREB,
HORVACANSKA 29

1. Ha suvlasnicki dio: 58 (5250/388166)

1.1

Zaprimljenc 16.10.2015. broj Z-1070/15 1.760.000,00 KN
Ma temealju Sporazuma radi osiguranja petraivanja novtane tragbineg zasnivanjem zaloZnog prava na

nekretninams dufnika, od 05. listopada 2015, uknjduje se zaloino prava na 5250/388166 dijela nekretning

FRASSINGK d.wo.o. Zagreb, Horvadanska casta 31/C, OIB, 54542515354, u A&, radi esiguranja novéanog

potragivanja v iznosu od 1,760.000,00 kuna | jedanmilicnsedamstedazdesattisuca kuna i nula lipa), za korist:

TEHNOSTUBICA D.0.0. ZA PROIZVODMIU I TRGOVINU, OIB: 75887678470, ZAGREB,
HORVACANSKA 29

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.02.2022.

22 Procjena Stan 17, Zagrebacka 32, Novi Vinodolski
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